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ინდივიდუალურმა აუდიტორმა დავით რობაქიძემ (პ/ნ 01013024727) სსიპ ხვიჩა ბიძინაშვილის სახელობის სიღნაღის მუნიციპალიტეტის სოფელ ტიბაანის საჯარო სკოლასთან (ს/ნ 240412816) გაფორმებული ხელშეკრულების (26.09.2016 წ.) საფუძველზე, მოვახდინე სკოლის ტერიტორიაზე არსებული ამორტიზირებული შენობა-ნაგებობების #1 ყოფილი საქვაბე თავისი მიშენებით  და #2 სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხის (საკადასტრო კოდი #56.07.55.108) დათვალიერება-შემოწმება მათი ამჟამინდელი ღირებულების განსაზღვრის მიზნით.
აღსანიშნავია ის გარემოება, რომ შენობა-ნაგებობების შეფასება განპირობებულია იმ ფაქტის გამო, რომ მათი დიდი ნაწილი გამოუსადეგარია რაიმე დანიშნულებით და სკოლის ხელმძღვანელობის გადაწყვეტილებით, ბავშვების უსაფრთხოების მიზნით, მიზანშეწონილია მოხდეს ამ შენობის დიდი ნაწილის, კერძოდ, სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხის დემონტაჟი და დარჩეს მისი მცირე ნაწილი, კერძოდ, საქვაბე თავისი მიშენებით, რათა სკოლამ გამოიყენოს ის დამხმარე ფართის მქონე შენობად სამეურნეო დანიშნულებით.

შევნიშნავ იმასაც, რომ დღეისათვის მათ ტერიტორიაზე არსებული ორივე შენობა (ყოფილი საქვაბე თავისივე მინაშენით და სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხი) გამოუსადეგარ მდგომარეობაშია, უფრო მეტიც, სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხის შენობას დაკარგული აქვს მთლიანობა. მისი სახურავი მთლიანად ჩამოშლილია და კედლების ნაწილი დანგრეულია. ზოგადად ეს შენობა დღეისათვის წარმოადგენს ნანგრევების ერთობლიობას და მასში შესვლაც კი ვერ ხერხდება.
ორივე შენობა-ნაგებობის შემოწმების შედეგად გამოიკვეთა ის ფაქტი, რომ საქვაბის შენობის გამოყენება (მინაშენის გარეშე) შესაძლებელი იქნება სამეურნეო დანიშნულებით მისი გასუფთავებისა და გარკვეული მცირემასშტაბიანი სარემონტო სამუშაოების ჩატარების შემდეგ, ხოლო რაც შეეხება მის მინაშენს, ის ამორტიზირებულია და სახელოსნო-ავტოფარეხის შენობასთან ერთად ექვემდებარება დემონტაჟს და ტერიტორიის გასუფთავებას.

გამომდინარე ზემოაღნიშნულიდან ჩემს ამოცანას შეადგენს ცალკე იქნეს განსაზღვრული დასატოვებელი #1 (საქვაბის) შენობის ღირებულება, რათა ის აღრიცხული იყოს სკოლის ბალანსზე და ცალკე განვსაზღვრო სადემონტაჟო #2 შენობა-ნაგებობების (სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხის) ღირებულება, აქვე იმასაც შევნიშნავ, რომ სავარაუდოდ  დასატოვებელი ყოფილი საქვაბის შენობა ნაშენებია წვრილი სამშენებლო ბლოკით და ზემოდან გადახურულია ბრტყლად ბეტონის ფილებით, ის შედარებით მდგრად, ერთსართულიან კაპიტალურ ნაგებობას წარმოადგენს და გარკვეული დროით შესაძლებელი იქნება მისი გამოყენება თუნდაც სამეურნეო დანიშნულებით. 
აღნიშნულის გათვალისწინებით კი წინამდებარე დასკვნით უნდა განვსაზღვრო  დასატოვებელი შენობის (ყოფილი საქვაბის) ღირებულება (მისი სკოლის ბალანსზე აღრიცხვის მიზნით) და უნდა განისაზღვროს ყოფილი საქვაბის შენობაზე 15.0 კვ.მ.-მდე მიშენებისა და სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხის ღირებულებები, კერძოდ კი იმ შენობა-ნაგებობების, რომლის დემონტაჟიცაა გათვალისწინებული. 
გამომდინარე იქიდან, რომ სადემონტაჟო შენობა-ნაგებობის ღირებულება განისაზღვრება მისი დემონტაჟის შედეგად ამოღებული მეორადი გამოსაყენებლად ვარგისი მასალების საერთო სარეალიზაციო ფასისა და დემონტაჟისთვის გაცემული ხარჯების სხვაობით, მიზანშეწონილად მიმაჩნია რამდენიმე სიტყვით დავახასიათო როგორც დასატოვებელი (აღრიცხვისთვის) შენობა, ასევე სადემონტაჟო შენობა-ნაგებობები. 
როგორც აღვნიშნე, დასატოვებლად გათვალისწინებული ყოფილი საქვაბის შენობა არის რა ერთსართულიანი კაპიტალური (ბლოკით ნაშენი) ნაგებობა, მას არ აქვს კარ-ფანჯარა, მისი იატაკი მიწის დონეზეა და ზემოდან ბეტონის ფილებითაა გადახურული, ამ შენობის ფართი დაუზუსტებლად შეადგენს 30.0 კვ.მ.-მდე. ამ შენობის ღირებულება განვსაზღვრე მისი 1.0 კვ.მ.-ის საშუალო ღირებულების განსაზღვრის საფუძველზე და მისი განსაზღვრისათვის გამოვიყენე შედარებითი ანალიზისა და დანახარჯების მეთოდის ელემენტები. შედარებითი ანალიზით ამ შენობის 1.0 კვ.მ.-ის ღირებულების განსაზღვრისას გავითვალისწინე მისი ადგილმდებარეობა, მდგომარეობა, განთავსება, მისი გამოყენების სფერო და შესაძლებლობა ამჟამად და მომავალში მისი გაუმჯობესების შემთხვევაში, მისი სამართლებრივი მდგომარეობა, მისი გამოსაყენებელ მდგომარეობამდე მიყვანისთვის გასაწევი ხარჯი და ფართის ერთეულის ღირებულებაზე მოქმედი სხვადასხვა გარემოებები. ამასთან ერთად მისი 1.0 კვ.მ.-ის საშუალო ღირებულება განვსაზღვრე დანახარჯების მეთოდის გამოყენებით (ჩანაცვლების და აღდგენითი ღირებულებების განსაზღვრით) და მოვახდინე მონაცემების ურთიერთშეჯერება-გასაშუალება (ამორტიზაციის დონის გათვალისწინებით). დადგინდა, რომ ამ შენობის 1.0 კ.ვმ.-ის საშუალო ღირებულება განისაზღვრება 25.00 (ოცდახუთი) ლარით, შესაბამისად, ამ შენობის საერთო ღირებულება იქნება (25X30) 750.00 (შვიდასორმოცდაათი) ლარი. 
რაც შეეხება სადემონტაჟო შენობა-ნაგებობებს, აღვნიშნავ, რომ როგორც ყოფილი საქვაბის მიშენებას, ასევე სახელოსნო-ავტოფარეხის შენობებს აქვთ ხის დახრილ კონსტრუქციაზე მოწყობილი აზბესტოცემენტის შიფრით გადახურვა, რომელიც მნიშვნელოვნად ამორტიზირებულია და დიდი ნაწილი დაზიანებულიცაა სახურავის ჩანგრევის გამო. ყოფილი საქვაბის მიშენება აგურითაა ნაშენები და მისი სამი მხარეა სადემონტაჟო სახურავთან ერთად, ხოლო სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხი ბლოკითაა ნაშენები და წარმოადგენდა 4 განაყოფიან შენობას (2 ავტოსადგომი, საწყობი და სახელოსნო). ავტოსადგომის იატაკად ბეტონის მოჭიმვაა, ხოლო სახელოსნო-საწყობის იატაკად ხის ფიცარია, რომელიც ნაწილზე მოხსნილია. სახელოსნოს ფართების ჭერად ამორტიზირებული ე.წ. ფანერა აქვს, ხოლო ავტოსადგომებს ღია სივრცე. შესაბამისად საქვაბის მიშენების დემონტაჟის შედეგად შესაძლებელია ამოღებული იქნეს მეორადი აგური 500  (ხუთასი) ცალამდე, ხოლო სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხის კედლების დემონტაჟის შედეგად სავარაუდოდ ამოღებული იქნება 1200 (ერთიათასორასი) ცალი ბლოკი, რომლებიც შესაძლებელია გამოყენებული იქნეს შეზღუდული დანიშნულებით (მოსახლეობის მიერ). როგორც წესი, აზბესტოცემენტის შიფერი არც გამოდგება და არც მოხდება მისი რეალიზაცია. შემოწმების შედეგად დადგინდა ისიც, რომ ამ შენობა-ნაგებობის დემონტაჟის შედეგად ამოღებული იქნება სავარაუდოდ 8.0 კუბ.მ. ხის მასალა სხვადასხვა სახით (ძელაკებისა და ფიცრების სახით). სხვა რაიმე ღირებული (სარეალიზაციო) მასალის ამოღება შეუძლებელი იქნება. 

აღნიშნული შენობა-ნაგებობების( სახელოსნო-საწყობი ავტოფარეხი) დემონტაჟისთვის კი საჭირო იქნება 3 (სამი) კაცი მინიმუმ 10 (ათი) დღის განმავლობაში და ტექნიკა (თვითმცლელი და მტვირთავი) 1 დღით (ნაგვის გატანისათვის). 

თვალსაჩინოებისათვის მიზანშეწონილად მიმაჩნია შედგენილი იქნეს მარტივი ტიპის ცხრილი, კერძოდ: 
სადემონტაჟო სამუშაოები

	№
	ჩასატარებელი სამუშაოების დასახელება
	დღეთა

რაოდე-

ნობა
	მუშახელის ფასი (ლარი) 
	ტექნიკის ფასი (ლარი)
	სულ

	
	
	
	ერთე.
	საერთო
	ერთე.
	საერთო
	

	1
	სახურავის დემონტაჟი (შიფრისა და ხის ელემენტერბის მოხსნა (ჩამოტანა) 3 კაცი
	3 დღე
	25.00
	225.00
	
	
	225.00

	2
	კედლების დემონტაჟი (ხელის ტექნიკით) და მასალების დასაწყობება
	5 დღე
	25.00
	375.00
	
	
	375.00

	3
	თვითმცლელი ავტომანქანა ნაგვის გატანისათვის 1 ცალი
	1 დღე
	
	
	300.00
	300.00
	300.00

	4
	ბულდოზერ-ექსკავატორი საძირკვლის ელემენტების დაშლისა და ნარჩენების დატვირთვისათვის 1 ცალი
	1 დღე
	
	
	800.00
	300.00
	800.00

	
	სულ
	
	
	
	
	
	1700.00


ამოღებული მასალების სარეალიზაციო ფასის განსაზღვრა

	№
	მასალის დასახელება
	მოცულობა
	ერთეულის 

ფასი (ლარი)
	საერთო

ფასი (ლარი)

	1
	აგური (წითელი)
	500 ცალი
	0.12
	60.00

	2
	წვრილი სამშენებლო ბლოკი
	1200 ცალი
	0.50
	600.00

	3
	ხის მასალა
	8 კუბ.მ.
	100.00
	800.00

	
	სულ
	
	
	1460.00


დადგინდა, რომ სკოლის ტერიტორიაზე არსებული ყოფილი საქვაბის მიშენებისა და სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხის შენობა-ნაგებობების დემონტაჟისთვის გასაწევი ხარჯი საორიენტაციოდ შეადგენს 1700.00 (ერთიათასშვიდასი) ლარს, ხოლო მათი დემონტაჟის შედეგად მათგან ამოსაღები სარეალიზაციოდ ვარგისი მასალების საერთო სარეალიზაციო ფასი განისაზღვრება 1460.00 (ერთიათასოთხასსამოცი) ლარით. 
ვიხელმძღვანელე რა საქართველოს მთავრობის დადგენილებით (№239, 13.08.2010 წ.), „საქართველოს სახელმწიფრო ხელისუფლების, აფხაზეთის ავტონომიური რესპუბლიკის, აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ან ადგილობრივი თვითმმართველობის ორგანოსათვის ან საჯარო სამართლის იურიდიული პირისათვის სარგებლობაში გადაცემული შენობა-ნაგებობების რეკონსტრუქციის, რემონტის, დემონტაჟის ან ლიკვიდაციის შედეგად მიღებული ან დემონტაჟის შედეგაედ მისაღები ვარგისი ნაწილებისა და მასალების ამ ორგანოს ან საჯარო სამართლის იურიდიული პირის მიერ აღნიშნული შენობა-ნაგებობების რეკონსტრუქციის, რემონტის, დემონტაჟის ან ლიკვიდაციის ხარჯების მთლიანად ან ნაწილობრივ დაფარვის მიზნით გასხვისების ან სხვა ნებისმიერი სახით განკარგვის წესის დამტკიცების თაობაზე“. მიზანშეწონილი და ლოგიკურია ზემოაღნიშნული შენობა-ნაგებობების დემონტაჟის შედეგად მისაღები მეორადი ვარგისი ნაწილებისა და მასალების საწყისი საპრივატიზებო ღირებულება ე.ი. ზემოთხსენებული შენობა-ნაგებობების ამჟამინდელი ღირებულება განისაზღვროს 0 (ნული) ლარით.
ყოველივე ზემოაღნიშნულის შედეგად შესაძლებელია გაიცეს შემდეგი სახის 
დასკვნა:
სსიპ ხვიჩა ბიძინაშვილის სახელობს სიღნაღის მუნიციპალიტეტის სოფელ ტიბაანის საჯარო სკოლის ტერიტორიაზე სამეურნეო დანიშნულებით გამოსაყენებელი, დასატოვებლად ვარგისი ყოფილი საქვაბის შენობის ამჟამინდელი ღირებულება განისაზღვრება 750.00 (შვიდასორმოცდაათი) ლარით, ხოლო გამოუსადეგარი, სადემონტაჟო შენობა-ნაგებობების (ყოფილი საქვაბის შენობის მიშენებისა და სახელოსნო-საწყობი-ავტოფარეხის) სარეალიზაციო ღირებულება განისაზღვრება 0 (ნული) ლარით. 
შენიშვნა: 
დასკვნას თან ერთვის ქონების იერსახის ამსახველი ფოტომასალა.

აუდიტორი:







/დ. რობაქიძე/  
საქართველოს პარლამენტთან არსებული აუდიტორული 


საქმიანობის საბჭო


ინდივიდუალური აუდიტორი დავით რობაქიძე


ლიცენზია ზ. №159 (30.06.2000 წ.) მის.: თბილისი, ვარკეთილი-3, II მკ/რ-ნი, 15-87


E-mail: davidrobakidze1956@gmail.com  ტელ.: 599 30 15 84; 2 79 84 40
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აუდიტის დასკვნა
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