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ინდივიდუალურმა აუდიტორმა დავით რობაქიძემ (პ/ნ 01013024727; ქონების შემფასებლის სერთიფიკატი №64, 08.08.2016 წ.) სსიპ გურჯაანის მუნიციპალიტეტის სოფელ ვაჩნაძიანთის საჯარო სკოლასთან (ს/ნ                                   ) გაფორმებული ხელშეკრულების საფუძველზე, მოვახდინე სკოლის ტერიტორიაზე არსებული შენობა-ნაგებობების დათვალიერება-შემოწმება მათი ამჟამინდელი ღირებულებების განსაზღვრის მიზნით. 

შესაფასებლად წარმოდგენილი შენობა-ნაგებობების ვიზუალური დათვალიერება-შემოწმების შედეგად დადგინდა, რომ შესაფასებელია ზემოაღნიშნული სკოლის ტერიტორიაზე არსებული უფუნქციოდ დარჩენილი 3 (სამი) ერთეული შენობა-ნაგებობა, კერძოდ ერთი წარმოადგენს ყოფილ წყლის ავზს, რომელიც კაპიტალური ნაგებობაა და მოწყობილია მიწის სიღრმეში 1,2-2,5 მ სიღრმეზე. ავზის იატაკად აქვს რკინა-ბეტონის მოჭიმვა, კედლების ძირა ნაწილი ძირითადად დიდი კედლის ბლოკებითაა და მის ზემოდან კედლის ნაწილი კი მოწყობილია თეთრი და წითელი აგურის ერთობლიობით. ავზის კედლები შიგა მხრიდან შელესილი იყო ქვიშა-ცემენტის ხსნარით და ამჟამად ნალესის დიდი ნაწილი დაზიანებულია. დაზიანებულია თვით ავზის კედლების ზედა ნაწილი და უფუნქციობის გამო მისი გამოყენება არანაირი დანიშნულებით არ ხდება. გამომდინარე მისი უფუნქციობისა მას არანაირი სარემონტო-აღდგენითი სამუშაოები არ ჩატარებია და მისი მდგომარეობა ბუნებრივი ნალექის ზემოქმედების შედეგად დღითი-დღე გაუარესდა და ის დღეისათვის გამოუსადეგარ, არაღირებულ ქონებას წარმოადგენს. ამ ავზის შიგა ფართი დაუზუსებლად შეადგენს (17x8) 135.0 კვ.მ.-ს. 
მეორე შენობა-ნაგებობა, რომელიც ასევე უფუნქციოდაა დარჩენილი ათეული წლებია, წარმოადგენს ე.წ. ბოილერს (გათბობის) შენობას, რომელიც ფაქტობრივად ერთგანაყოფიან აგურით ნაშენებ კაპიტალურ შენობას წარმოადგენს. შენობას აქვს ზედა ნაწილში რკინა-ბეტონის სარტყელი და ზემოდან გადახურულია რკინა-ბეტონის ფილებით. შენობა შედარებით მაღალჭერიანი ნაგებობაა და მასში ასევე დარჩენილია ყოფილი წყლის გამაცხელებელი თუჯის ორი ღუმელის ნაწილები და შენობის მიმდებარედაა საკვამური მილიც, რომელიც დამონტაჟებულია ვერტიკალურად ბეტონის დგარზე. ამ შენობის კედლებიდან ჩამოყრილია ნალესი და ჩარდილოეთის მხრიდან აგურის კედელი ჩამოშლილ-ჩამონგრეულია, ასევე ამორტიზირებულ მდგომარეობაშია გადახურვის ბეტონის ფილები, რის გამოც შენობა დღეისათვის გამოუსადეგარ ნაგებობას წარმოადგენს თავისი მდგომარეობისა და უფუნქციობის გამო. თავისი მდგომარეობიდან გამომდინარე შენობა ამორტიზირებულ, გამოუსადეგარ ნაგებოაბს წარმოადგენს და მისი აღდგენა-შეკეთება ფაქტობრივად გამორიცხულიცაა. შესაბამისად მიზანშეწონილია მოხდეს მისი დემონტაჟი და ტერიტორია გასუფთავდეს როგორც შენობის, ასევე მის მიმდებარედ არსებული ეკალ-ბარდებით. 
მესამე შენობა-ნაგებობა წარმოადგენს ყოფილი ელექტრო ტრანსფორმატორის შენობას, რომელიც ასევე კაპიტალურია და ნაშენებია აგურით. შენობას აქვს რკინა-ბეტონის ფილებით გადახურვა და ათეული წლებია უფუნქციოდაა დარჩენილი. ამ შენობას დღეისათვის ფუნქციური დატვირთვა არ გააჩნია და მისი მდგომარეობა დღითი-დღე უარესდება. შენობა რამდენიმე მცირე განაყოფს მოიცავს. იატაკად არის რკინა-ბეტონის მოჭიმვა სხვადასხვა გვარი ფორმის და განაყოფებში დარჩენილია ლითონის ყოფილი კარადის ელემენტები. თვით შენობაზეც შემორჩენილია ლითონის კარებები და ცალკეულ ნაწილებში რკინისვე ელემენტები. ეს შენობაც მნიშვნელოვნად ამორტიზირებულია, ის თავისი მდგომარეობის, ფორმისა და უფუნქციობის გამო გამოუსადეგარ არაღირებულ ქონებას წარმოადგენს და მიზანშეწონილია განხორციელდეს მისი დემონტაჟიც. 
გამომდინარე იქიდან, რომ ჩემს ამოცანას შეადგენს ზემოაღნიშნული 3 (სამი) ერთეული შენობა-ნაგებობის ღირებულებების განსაზღვრა და სამივე მათგანი ექვემდებარება დემონტაჟს, როგორც წესი, სადემონტაჟო შენობა-ნაგებობის ღირებულება განისაზღვრება დემონტაჟის შედეგად ამოღებული მეორადი სარეალიზაციო მასალების საერთო ღირებულებისა და დემონტაჟისთვის გასაწევი ხარჯების სხვაობით. შესაბამისად მიზანშწონილად მიმაჩნია შევჩერდე (მოკლედ აღვწერო) თუ რა სახის მასალის ამოღება იქნება შესაძლებელი ზემოთხსენებული შენობა-ნაგებობების დემონტაჟის შედეგად და ასევე მოკლედ აღვწერო მათი დემონტაჟისათვის ჩასატარებელი პროცედურები და ხარჯები. 
პირველი ნაგებობის (ყოფილი წყლის ავზის) დემონტაჟის შედეგად მისგან შესაძლებელია ამოღებული იქნეს კედლის ბლოკები, და მისი ძირის (იატაკის) დემონტაჟისა და დაშლის შედეგად ასევე ამოღებული იქნება ლითონის არმატურა (რადგან როგორც წესი ასეთი ავზების მოწყობისას ძირის სიმაგრის გამო მასში იყენებდნენ 10-12 მმ-იან არმატურებს. ამ ავზის დემონტაჟისთვის კი გამოყენებული იქნება ამწე და მუშახელი. 
მეორე ყოფილი გათბობის შენობის დემონტაჟის შედეგად შესაძლებელია ამოღებული იყოს მეორადი აგური მცირე რაოდენობით (ვინაიდან ხანდაზმული შენობაა და აგური დაშლილ-დასუსტებულია), ასევე ამოღებული იქნება გადახურვის რკინა-ბეტონის ფილები და ასევე ღირებულება ექნება მასში არსებული თუჯის ელემენტების ნაწილებს და ლითონის მილს. მისი დემონტაჟისათვის აუცილებელი იქნება ამწე კრანი და მუშახელი.
მესამე ყოფილი ელექტრო ჯიხურის დემონტაჟის შედეგად შესაძლებელი იქნება მცირე რაოდენობის აგურის ამოღება, გადახურვის ბეტონის ფილების და ასევე ღირებულება ექნება მასში დარჩენილი ლითონის ელემენტებს (ელ. კარადების ნაწილებს ჩონჩხის სახით) და კარებებს (ლითონისას). ამ შენობის დემონტაჟისთვის აუცილებელი იქნება ასევე ამწე კრანი და მუშახელია. შევნიშნავ იმასაც, რომ თუ აუცილებელი იქნება შენობაში იატაკად არსებული ბეტონის საფარის დემონტაჟი და მისით ტერიტორიის გასუფთავება აუცილებელი გახდება ეშვიანი ექსკავატორის (ე.წ. კოდალას) ან პნევმატური ჩაქუჩის გამოყენებაც.
იმისათვის, რომ უფრო ნათელი წარმოდგენა შეექმნას დასკვნის გამცნობს თუ რა სახისა და მოცულობის მასალის ამოღებაა შესაძლებელი (შესაძლო სარეალიზაციო ღირებულებებით) და რა ხარჯებია გასაწევი მათი დემონტაჟისათვის, მიზანშეწონილად მიმაჩნია ქვემოთ წარმოვადგინო მონაცემები ცხრილის სახით და მათ საფუძველზე განისაზღვროს თითოეული შენობა-ნაგებობის ამჟამინდელი ღირებულებებიც. კერძოდ: 

ამოღებული მასალების სახეობა და ღირებულება
	№
	მეორადი მასალის დასახელება
	მოცულობა
	ერთეულის

ფასი

(ლარი)
	საერთო

ფასი

(ლარი)

	
	წყლის ავზის ზემონტაჟისას
	
	
	

	1
	ბეტონის ბლოკი
	20 ცალი
	20.00
	400.00

	2
	ლითონის არმატურა
	2 ტონა
	300.00
	600.00

	
	სულ
	
	
	1000.00

	
	
	
	
	

	
	საქვაბის შენობის დემონტაჟისას
	
	
	

	1
	აგური მეორადი
	2000 ცალი
	0.10
	200.00

	2
	გადახურვის ბეტონის ფილები
	30 კვ.მ.
	10.00
	300.00

	3
	შავი ლითონის ჯართი
	3 ტონა
	300.00
	900.00

	4
	ლითონის მილი (500 მმ
	12 მ
	30.00
	360.00

	
	სულ
	
	
	1760.00

	
	
	
	
	

	
	ელ. ტრანსფორმატორის შენობის დემონტაჟისას
	
	
	

	1
	მეორადი აგური
	1200 ცალი
	0.10
	120.00

	2
	გადახურვის ბეტონის ფილები
	20 კვ.მ.
	10.00
	200.00

	3
	ლითონის ჯართი
	0.5 ტონა
	300.00
	150.00

	
	სულ
	
	
	470.00


შენობა-ნაგებობების დემონტაჟისათვის გასაწევი ხარჯები 
	№
	შესასრულებელი სამუშაო და შემსრულებელი
	მოცულობა
	მუშახელი (ლარი)
	ტექნიკა (ლარი)
	სულ

(ლარი)

	
	
	
	დღიური
	სულ
	დღიური
	სულ
	

	
	წყლის ავზის დემონტაჟისათვის
	
	
	
	
	
	

	1
	ბეტონის ბლოკის ზემოდან აგურის მოხსნა (მუშახელი 3 კაცი 3 დღე)
	
	60.00
	180.00
	
	
	180.00

	2
	ბლოკების ამოღება ამწე კრანით (1 ერთეული 1 დღე) და 3 კაცი
	
	60.00
	60.00
	200.00
	200.00
	260.00

	3
	ავზის ძირის მოშლა - მუშახელი 3 კაცი 2 დღე, ექსკავატორი 1 დღე
	
	60.00
	120.00
	250.00
	250.00
	370.00

	
	სულ
	
	
	
	
	
	810.00

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	საქვაბის შენობის დემონტაჟისათვის
	
	
	
	
	
	

	1
	გადახურვის ფილების მოხსნა -

ამწე კრანი - 1.5 დღე

მუშახელი - 3 კაცი 1 დღე
	
	60.00
	60.00
	200.00
	200.00
	260.00

	2
	აგურის კედლების დაშლა - 
3 კაცი 13 დღე
	
	60.00
	780.00
	
	
	780.00

	3
	რკინის ელემენტების მოხსნა-გამოტანა - ამწე კრანი - 1 დღე
მუშახელი 3 კაცი 0.5 დღე
	
	20.00
	30.00
	200.00
	200.00
	230.00

	
	
	
	
	
	
	
	1270.00

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ელ. ტრანსფორმატორის შენობის დემონტაჟისათვის
	
	
	
	
	
	

	1
	სახურავის ბეტონის ფილების მოხსნა - ამწე კრანი 1.5 დღე, მუშახელი 3 კაცი 1 დღე
	
	60.00
	60.00
	200.00
	200.00
	260.00

	2
	აგურის კედლების დაშლა - 3 კაცი 10 დღე
	
	60.00
	600.00
	
	
	600.00

	3
	ლითონის ელემენტების მოხსნა - 3 კაცი 1 დღე
	
	60.00
	60.00
	
	
	60.00

	4
	ბეტონის იატაკის მოშლა პნევმატური ჩაქუჩით
	
	
	
	300.00
	300.00
	300.00

	
	სულ
	
	
	
	
	
	1220.00


აღსანიშნავის ის გარმეოებაც, რომ აშენებული სკოლის ტერიტორიაზე არსებული სამივე შენობა-ნაგებობა წარმოადგენს სკოლისათვის გამოუსადეგარ ქონებებს და როგორც ზემოთ იყო აღნიშნული, მიზანშეწონილი და აუცილებელია განხორციელდეს სამივე შენობა-ნაგებობის დემონტაჟი. აღსანიშნავია ისიც, რომ სამივე შენობა-ნაგებობის დემონტაჟი მიზანშეწონილი იქნება განხორციელდეს ერთდროულად შესაძლებლად მოკლე პერიოდში, რათა მათი დემონტაჟისას მოხდეს როგორც მუშახელის, ასევე ტექნიკის გადანაწილებები შესასრულებელ სამუშაოებზე, რადგან დემონტაჟის შემსრულებელს თანხა ხშირ შემთხვევაში უნდა გადაეხადოს დღიურად. 
როგორც ზემოაღნიშნულიდან ჩანს, სამივე შენობა-ნაგებობის დემონტაჟის შედეგად ამოღებული მეორადი გამოყენებისათვის ვარგისი მასალების საერთო სარეალიზაციო ღირებულება საორიენტაციოდ განისაზღვრება (1000+1760+470) 3230.00  (სამიათასორასოცდაათი) ლარით და მათი დემონტაჟისათვსი გასაწევი მთლიანი ხარჯი სავარაუდოდ შეადგენს (810+1270+1220) 3300.00 (სამიათასსამასი) ლარს. 
ყურადღება უნდა მიექცეს იმ გარემოებებსაც, რომ ამ შენობა-ნაგებობების დემონტაჟის შედეგად (შემდეგ) მათი განთავსების ტერიტორიაზე დარჩენილი იქნება სამშენებლო ნარჩენები ნაგვის სახით და აუცილებელი იქნება ტერიტორიის გასუფთავება მათგან. შესაბამისად ხსენებული ნაგვის გატანისთვის აუცილებელი იქნება დამტვირთავი და გამტანი ტექნიკის გამოყენება თითო დღით მაინც. თუ ჩავთვლით, რომ თვითმცლელისთვის დღიური ანაზღაურება (თავისივე საწვავით) 300.00 ლარია და ექსკავატორის ანაზღაურებაც იგივე 300.00 ლარია, გამოდის, რომ მათთვის გადასახდელი თანხა (ხარჯი) განისაზღვრება 600.00 (ექვსასი) ლარით და გამოდის, რომ სამივე შენობა-ნაგებობის დემონტაჟისათვის (ტერიტორიის დასუფთავებიანად) გასაწევი საერთო ხარჯი შეადგენს (3300+600) 3900.00 (სამიათასცხრაასი) ლარს. რაც ფაქტობრივად აჭარბებს მათი დემონტაჟის შედეგად ამოღებული მეორადი მასალების საერთო საორიენტაციო ღირებულებას (3230.00 ლარს). 
ვიხელმძღვანელე რა საქართველოს მთავრობის დადგენილებით (№239, 13.08.2010 წ.), „საქართველოს სახელმწიფრო ხელისუფლების, აფხაზეთის ავტონომიური რესპუბლიკის, აჭარის ავტონომიური რესპუვლიკის ან ადგილობრივი თვითმმართველობის ორგანოსათვის ან საჯარო სამართლის იურიდიული პირისათვის სარგებლობაში გადაცემული შენობა-ნაგებობების რეკონსტრუქციის, რემონტის, დემონტაჟის ან ლიკვიდაციის შედეგად მიღებული ან დემონტაჟის შედეგაედ მისაღები ვარგისი ნაწილებისა და მასალების ამ ორგანოს ან საჯარო სამართლის იურიდიული პირის მიერ აღნიშნული შენობა-ნაგებობების რეკონსტრუქციის, რემონტის, დემონტაჟის ან ლიკვიდაციის ხარჯების მთლიანად ან ნაწილობრივ დაფარვის მიზნით გასხვისების ან სხვა ნებისმიერი სახით განკარგვის წესის დამტკიცების თაობაზე“. დგინდება, რომ ზემოაღნიშნული შენობა-ნაგებობების საწყისი საპრივატიზებო ღირებულება განისაზღვროს 0 (ნული) ლარით. 
შენიშვნა: 
დასკვნას თან ერთვის სადემონტაჟო შენობა-ნაგებობების იერსახის ამსახველი ფოტომასალა. 

აუდიტორი:







/დ. რობაქიძე/ 
საქართველოს პარლამენტთან არსებული აუდიტორული 


საქმიანობის საბჭო


ინდივიდუალური აუდიტორი დავით რობაქიძე


ლიცენზია ზ. №159 (30.06.2000 წ.) მის.: თბილისი, ვარკეთილი-3, II მკ/რ-ნი, 15-87


E-mail: davidrobakidze1956@gmail.com  ტელ.: 599 30 15 84; 2 79 84 40
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აუდიტის დასკვნა
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